N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer VM-GW-S-042
Lage Schliengen

Typ Gewerbe
Stockwerk EG

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Gewerbehalle mit Buro und Empore, Vielseitige Nutzung

Nutzflache ca. 630 gm
Anzahl Rdume 5

Anzahl WC 2
Leerstand leerstehend
Baujahr 1995
Befeuerungsart ol

Miete 2.340€

Miete Zusatz

zzgl. AuBenstellplatz EURO 25,00 und 19% USt.

Nebenkosten

900 €zzgl. 19% USt.

Kaution

6500 €

Stellméglichkeiten

sep. Aul3enstellplatz

Provision

2,975 Monatskaltmieten inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 19 %)

Beschreibung

Diese grof3zuigige und vielseitig nutzbare Gewerbehalle in Schliengen iberzeugt durch ihre klare
Struktur, sehr gute Belichtung und eine funktionale Aufteilung auf mehrere Ebenen. Die Immobilie eignet
sich ideal flr Produktion, Lager, Logistik, Handwerk, Montage, Showroom oder kombiniertes Arbeiten mit
Biiro und Lager.

Die Halle prasentiert sich dank der hohen Firsthdhe, der groRRflachigen Dachlichtb&nder und der
professionell aufbereiteten Innenaufnahmen hell, offen und représentativ — optimale Voraussetzungen fur
effiziente Arbeitsabléufe.

ECKDATEN:

- Grundflache Halle / Werkstatt inkl. Biro: ca. 490 m2
- Buroflache unter der Ebene: ca. 97 m?

- Fahrzeug-/Geréatehalle und Werkstatt: ca. 357 m2

- Firsthohe Halle: ca. 8,90 m

- Einfahrtstor: Hohe ca. 4,90 m / Breite ca. 4,50 m

AUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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- Grol3zugige, stitzenarme Hallenflache

- Sehr gute naturliche Belichtung durch Dachflachenfenster

- Hohe Decken — ideal fir Regalsysteme, Maschinen oder Hochlager
- Betonboden, belastbar und pflegeleicht

- Zwei direkte Zugange zur Halle

- GroRRes Sektionaltor fiir LKW-, Transporter- und Staplerverkehr

EMPOREN / ZUSATZLICHE EBENEN

- zwei zusatzliche Ebenen ca. 177 m2, mit eigenem Treppenaufgang
- ldeal nutzbar als Lager, Technikflache oder Zusatzarbeitsbereiche
- Belastbarkeit Empore: ca. 300 kg/m?

BUROEINHEIT (ca. 97 m2, unter der Ebene)

- heller, grol3zugiger Buroraum

- Separate Nutzung mdoglich

- Ruhige Arbeitsatmosphére, klar vom Hallenbetrieb getrennt

- Tageslichtbad mit Dusche / Umkleide

- Separates WC

- Aufenthaltsraum mit mdglichen Kiichenanschluss

- Separater AuReneingang fir Kunden, Mitarbeiter oder Verwaltung

HIGHLIGHTS

- Sehr gute Kombination aus Halle, Biiro und Nebenflachen

- Hohe Flexibilitat fiir unterschiedlichste Gewerbenutzungen
- Mehrere Ebenen mit klarer Trennung der Nutzungsbereiche
- Gute Andienung und groRRzligige Rangiermdglichkeiten

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

- Produktion & Montage

- Lager & Logistik

- Handwerksbetrieb

- Technischer Betrieb

- Showroom mit Lager

- Kombination aus Buro & Gewerbe

MIETKONDITIONEN UND WEITERE INFORMATIONEN
Es werden Mietvertrage mit einer Laufzeit von 3 bis 5 Jahren angestrebt. Die genaue Vertragslaufzeit ist

verhandelbar. Bei den angegebenen Mietpreisen handelt es sich um Nettomietpreise zzgl. umlageféahiger
Betriebs- und Nebenkosten sowie der gesetzlichen Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Die Maklerprovision entsteht gemaR § 652 BGB mit Abschluss eines wirksamen Mietvertrages und ist zu

diesem Zeitpunkt verdient und fallig. Ein Provisionsanspruch besteht auch bei wirtschaftlich
gleichwertigem Vertragsabschluss.

Ein Energieausweis ist in Vorbereitung.

Die Abbildungen - einschliel3lich der dargestellten Méblierung - kdnnen digital bearbeitet oder Kl-gestiitzt
visualisiert sein und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung.

Kurzum: Diese Gewerbehalle bietet Raum, Hohe, Struktur und Flexibilitat — ideal fir Unternehmen, die
eine funktionale und zugleich reprasentative Gewerbeflache suchen. Die Kombination aus grof3ziigiger
Halle, separatem Biro, mehreren Ebenen und guter Belichtung macht dieses Objekt zu einer attraktiven

und vielseitigen Gewerbeimmaobilie.

Neugierig geworden? Wir freuen uns auf lhre aussagekraftige Kontaktaufnahme unter Angabe lhres
geplanten Nutzungskonzepts - gerne per E-Mail.

Weitere interessante Miet- und Kaufangebote finden Sie unter: www.nn-immobilien.de
ZUSATZLICHE OPTIONALE WOHNEINHEITEN

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbeobjekt kdnnen bei Interesse zusatzlich zwei separate
Wohneinheiten angemietet werden:

- 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 88 m2 Wohnflache
- 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m2 Wohnflache

Die Wohnungen eignen sich ideal fur Betriebsinhaber, Mitarbeiter oder als ergdnzende Nutzung im
Rahmen des Unternehmensstandortes.

Weitere Informationen stellen wir Ihnen bei Interesse gerne zur Verfigung.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in einem Gewerbemischgebiet der Gemeinde Schliengen im attraktiven
Markgréflerland, einer wirtschaftlich stabilen Region zwischen Freiburg und Basel. Der Standort
Uberzeugt durch seine verkehrsgiinstige Lage und bietet eine sehr gute Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter,
Kunden sowie Lieferanten.

Die Anbindung an das regionale und iberregionale StraRennetz ist optimal und erméglicht kurze Wege in
Richtung Freiburg, Lérrach sowie in die Schweiz. Der Bahnhof Schliengen mit direkter Anbindung an die
Rheintalbahn ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Mit dem Auto gelangen Sie bequem und zuverlassig in ca. 20—30 Minuten nach Freiburg oder Basel, was
den Standort besonders attraktiv fur Pendler macht.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus guter Infrastruktur, hoher Flexibilitéat sowie
regionaler und Uberregionaler Erreichbarkeit und eignet sich damit hervorragend fiir Lager-, Logistik- und
sonstige gewerbliche Nutzungen.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert

Befestigter Einfahrtsbereich zur StraBenseite Eingangsbereich zum Biro
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groRzugige Fahrzeug- und Geratehalle

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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