N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer GW-Kirchz.-LaB(-002

Lage Kirchzarten

Typ Gewerbe

Stockwerk uG

Bezug 01.06.2026 - Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

Buroflache mit Lagermdglichkeit im Untergeschoss ohne Aufzug

Nutzflache ca. 86 gm
Anzahl Rdume 3

Anzahl WC 1
Vermietungsstatus leerstehend
Baujahr 1973

Energieausweis

Endenergiebedarf 185,8 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart Gas

Energieklasse F

Miete 600 €

Miete Zusatz zzgl. AuRenstellplatz EURO 25,00
Nebenkosten 180 €

Kaution 1610 €

Stellmdéglichkeiten

sep. Aul3enstellplatz

Provision

2,975 Monatskaltmieten inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 19 %)

Beschreibung

Diese im Untergeschoss gelegene Gewerbeeinheit umfasst insgesamt ca. 86 m2? nutzbare Flache, die bei
Bedarf noch erweitert werden kann. Sie bietet eine funktionale Raumaufteilung mit zwei
Biromdglichkeiten, zwei grof3ziigigen Lager- bzw. Archivbereichen sowie einem Duschbad mit WC.

Die Einheit eignet sich hervorragend fur Unternehmen, die einen praktischen, gut strukturierten Standort
mit vielseitig nutzbaren Raumen und einem attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis suchen.

Durch den separaten Zugang, unabhangig vom 6ffentlichen Treppenhaus, ist ein eigenstandiger
Betriebsablauf mdglich. Die hellen Biirordume profitieren von Tageslichteinfall, wéhrend die Lagerraume
groRRzugige Stellflachen bieten — ideal fur Materiallager, Unterlagenarchive oder kleiner Werkstattbereich.

AUSSTATTUNG UND RAUMAUFTEILUNG

- Buromoglichkeit mit Fenster (neu) und guter Stellflache

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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- Lager 1: Ideal fur umfangreiche Lagerhaltung oder Werkstattnutzung

- Lager 2 / Archiv: Optimal fiir Unterlagen, Waren oder Geréate

- Praktisches Duschbad / WC

- Geraumiger Flurbereich

- Separater Zugang tber Aul3entreppe

- Funktionale Fliesen- und Bodenbelage

- Solide Geb&udestruktur

- Separater AuRRenstellplatz

GEEIGNETE NUTZUNG

- Buronutzungen kleiner und mittelstandischer Betriebe

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe mit zusatzlichem Lagerbedarf
- Archivraume fir Unternehmen oder Organisationen

- Kleiner Hobby- und Werkstattbereiche (nicht 6ffentlich zugénglich)
BESONDERHEITEN:

Die angegebenen Mietpreise verstehen sich als Nettomietpreise, jeweils zuziiglich Betriebs- und
Nebenkosten.

Es werden Mietvertrdge mit einer Laufzeit von 3 bis 5 Jahren angestrebt. Die tatsachliche
Vertragslaufzeit ist verhandelbar.

Die Maklerprovision entsteht gemaR § 652 BGB mit Abschluss eines wirksamen Mietvertrages und ist zu
diesem Zeitpunkt verdient und fallig. Ein Anspruch besteht auch bei wirtschaftlich gleichwertigem

Vertragsabschluss.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne tber das Immobilienportal und teilen Sie
uns lhre geplante Nutzung mit. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Weitere attraktive Miet- und Kaufangebote finden Sie auf unserer Website: www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage Die Gewerbeflache liegt in einem etablierten Gewerbegebiet von Kirchzarten, umgeben von Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben.

Der Standort bietet eine sehr gute Anbindung: Die B31 ist nur ca. 300 Meter entfernt und ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit von Freiburg und dem Schwarzwald. Der Ortskern Kirchzarten mit
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und Dienstleistungen liegt nur etwa 500 Meter entfernt.

Kirchzarten zahlt mit rund 10.000 Einwohnern zu den gefragten Standorten der Region und uberzeugt
durch eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie hohen Freizeit- und Erholungswert. Die ruhige Randlage
des Gewerbegebietes in Kombination mit der N&éhe zum Zentrum macht die Immobilie besonders
attraktiv fur Gewerbetreibende, die eine gut angebundene und dennoch ruhige Lage suchen.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Grundrisse: Grundriss-Skizze-visualisiert
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