N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer GW-VM-1-220
Lage Ihringen

Typ Gewerbe
Stockwerk EG

Bezug Nach Vereinbarung!

Besichtigung

Nach Verinbarung!

Besonderheiten

groRRe Lagermdglichkeiten

Nutzflache ca. 220 gm

Anzahl Rdume 1

Leerstand leerstehend

Baujahr 1980

Befeuerungsart ol

Miete / m? 5,00 €/ m?

Nebenkosten zzgl. Nebenkostenvorauszahlungen in Héhe von mtl. 1,80 €/m?2
Kaution 2200 €

Stellméglichkeiten

AuRenstellplatze und weitere Lagerflachen vorhanden

Provision

2,975 Monatsmieten (inkl. 19% MwsSt.)

Beschreibung

Die angebotene Lagerflache befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet in lhringen und tUberzeugt
durch ihre verkehrsgunstige Lage. Die sehr gute Anfahrbarkeit ermdglicht eine problemlose Nutzung fur
LKWs, wodurch sowohl Anlieferungen als auch Abholungen effizient durchgefiihrt werden kdnnen.

FLACHENUBERSICHT

» Gesamtflache: ca. 220 m2 Lagerflache im Erdgeschoss

* Boden: Robuster, betonierter Boden

* Raumhohe: Hohe Decken, ideal fiir Lagerzwecke, Hochregale oder sonstige Gewerbenutzung
 Technische Ausstattung: Starkstromanschluss und Wasser vorhanden

» Zugang: Separater Mietereingang fir unkomplizierte Nutzung

AUSSTATTUNG & MERKMALE

« Starkstromanschluss fur vielseitige gewerbliche Anforderungen

« Flexible Gestaltungsmdoglichkeiten: Derzeit keine Fenster, Anpassungen nach Absprache méglich
« Beheizbarkeit je nach Vereinbarung

» Gemeinschaftsflachen: Flurbereich und Sanitaranlagen zur Mitbenutzung

« AuRenstellplatze vorhanden, optional anmietbar

« Individuelle Nutzungsmaéglichkeiten je nach Bedarf und Absprache

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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MIETKONDITIONEN

» Miete: 5,00 Euro/m? Kaltmiete

 Mietpreise verstehen sich netto, zzgl. Betriebs- und Nebenkosten sowie der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

« Flexible Vertragsgestaltung: Mietvertrdge mit Laufzeiten von 3 bis 5 Jahren sind bevorzugt, individuelle
Vereinbarungen jedoch moglich.

« UmbaumaRnahmen: Nach Absprache mdglich, individuelle Kostenaufteilung

« Der Energieausweis befindet sich aktuell in Vorbereitung.

« Die Maklerprovision ist mit Zustandekommen des Mietvertrages verdient und féllig.

Diese Lagerflache ist die ideale Losung fur Unternehmen, die eine gut zugéngliche, funktionale und
anpassbare Gewerbeflache in verkehrsginstiger Lage suchen.

Weitere interessante Miet- und Kaufangebote finden Sie unter: www.nn-immobilien.de

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage Die angebotene Lagerflache befindet sich in einem etablierten Industriegebiet von Ihringen, am Westrand
des Kaiserstuhls in Baden-Wiirttemberg. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre strategisch giinstige
Lage und eine hervorragende Infrastruktur aus.

Durch die direkte Anbindung an die BundesstraRe B31 ist eine schnelle Erreichbarkeit der
nahegelegenen Stadte, insbesondere Freiburg im Breisgau, gewahrleistet. Die Autobahnen A5
(Karlsruhe—Basel) und A35 (Frankreich) sind in kurzer Zeit erreichbar, wodurch eine optimale
Uberregionale und internationale Verkehrsanbindung besteht.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch die Regio-S-Bahn mit halbstiindlichen Verbindungen nach Freiburg
sowie weitere Busanbindungen optimal ausgebaut. Zudem profitieren ansassige Unternehmen von einer
guten Versorgungsinfrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten und weiteren
Dienstleistungen in unmittelbarer Umgebung.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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