N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4

79111 Freiburg

Fon 0761 /20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49

E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer GW-StS-VKO-001
Lage Stutensee

Typ Gewerbe
Stockwerk -

Bezug 01.01.2025

Besichtigung

Nach Verinbarung!

Besonderheiten

grof3zuigige Buro-/Laborflache in begehrter Lage

Nutzflache ca. 1157 gm
Anzahl Rdume 24

Anzahl WC 8
Leerstand vermietet
Grundstick ca. 3100 gm
Baujahr 2011

Energieausweis

Energieverbrauchskennwert

Befeuerungsart

Pelletheizung

Endenergiebedarf Warme

56,7 KWh/(m2*a)

Endenergiebedarf Strom

16,1 kWh/(mz*a)

Preis

1.895.000 €

Stellmdéglichkeiten

24 Stellplatze vorhanden und Lagermdglichkeit im EG

Provision

2,38 % inkl. MwSt. aus der Kaufpreissumme.

Beschreibung

Das im Jahr 2011 errichtete Firmengeb&ude besticht durch seine flexible Nutzung als Biro- und

Laborgebdude und seine idyllische Lage unmittelbar am Waldrand. Auf einer grol3ziigigen

Grundstucksflache von ca. 3.100 gm bietet das Anwesen eine optimale Arbeitsumgebung in ruhiger und

naturverbundener Umgebung.

Dank der durchdachten Bauweise ist die Umwandlung der bestehenden Biirordume und Laborflachen

jederzeit ohne grofRen Aufwand mdoglich. Darliber hinaus besteht die Méglichkeit, das Gebaude nach

Bedarf zu erweitern.

Das Gebaude ist derzeit vermietet. Ab dem 1. Januar 2025 steht es fliir neue Nutzer zur Verfligung.

RAUMAUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG:

Erdgeschoss (ca. 471 gm Buro- und Laborflache):

* 9 helle Buroraume und Labore, die flexibel gestaltet und genutzt werden kénnen

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.

N&N Immobilien e.K. HRA 706560
USt.-ID: DE225407443



N&N
Immobilien e.K.
« Voll ausgestattete Kiiche

* Speiseraum fur Mitarbeiterpausen

* Heizungsraum (29 gm) mit moderner Technik

« Separater Technikraum

» Reprasentatives Foyer (47 gm) fur Empfangs- und Wartebereiche
« freundliches Treppenhaus

« Personenaufzug

* Sanitéarrdume fur Mitarbeiter und Gaste

« behindertengerechte Toilette

« Uberdachte Veranda mit Blick ins Griine

Obergeschoss (ca. 580 gm Biro- und Laborflache):

« 15 groR3ziigige Burordume und Labore mit viel Tageslicht

* Teekiiche zur Selbstversorgung

» GroRRer Besprechungsraum (62 gm) fir Meetings und Konferenzen
* Freundliche Sanitarraume

* Separater Duschraum flr Mitarbeiter

* Putzraum fir Reinigungspersonal

* Helles Treppenhaus

« freundlicher Balkon mit Gartenblick fiir Pausen und Entspannung

ZUSATZLICHE AUSSTATTUNG:

« 24 Parkplatze auf dem Geléande, die ausreichend Platz fur Mitarbeiter und Géste bieten
« Individuelle Klimatisierung in allen Raumen fiir ein optimales Arbeitsklima
« Flachendeckende Photovoltaikanlage (20 KW) zur nachhaltigen Energieversorgung

Durch die Kombination von moderner technischer Ausstattung, flexiblen Raumkonzepten und einer
naturnahen Umgebung ist das Objekt besonders attraktiv fur Unternehmen, die in Forschung,
Technologie und Dienstleistungen tatig sind. Diese Firmen kdnnen nicht nur von der ruhigen Lage
profitieren, sondern auch vom hohen Innovationspotenzial der Region um Karlsruhe, das fur Fachkréfte
und Wissenschaftler besonders anziehend ist.

GEEIGNETE BRANCHEN:

* Biotechnologie & Pharma

* Forschungs- und Entwicklungsunternehmen

* |IT- und Technologieunternehmen

« Beratungsfirmen & Dienstleister

» Medizinische Unternehmen und Labordienstleister
* Umwelt- und Green-Tech-Firmen

Das Gebaude bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und ist besonders geeignet fur forschungs- und
innovationsorientierte Unternehmen.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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FAZIT:

Dieses moderne und gut ausgestattete Biiro- und Laborgeb&ude bietet nicht nur flexible
Nutzungsmadglichkeiten, sondern tiberzeugt auch durch seine naturnahe Lage und die hervorragende
technische Ausstattung. Eine architektonische und moderne Form verbunden mit einem guten Stand der

Technik bilden hier eine gelungene Einheit.

Mit der Option zur Erweiterung ist es ideal fir wachsende Unternehmen. Profitieren Sie ab 2025 von
einer reprasentativen und funktionalen Immobilie in bester Lage.

Ihre neue, représentative Geschéftsadresse ist Ihre Visitenkarte zum Erfolg!

Weitere interessante Miet-& Kaufangebote unter, www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentiimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Lage

Das Industriegebiet Stutensee, im nérdlichen Umland von Karlsruhe in Baden-Wurttemberg gelegen, ist
ein bedeutender Wirtschaftsstandort mit hervorragender Anbindung an regionale und Uberregionale
Verkehrsnetze. Die Stadt Stutensee, mit etwa 25.000 Einwohnern, bietet eine gut entwickelte
Infrastruktur und eine verkehrsgunstige Lage, die insbesondere fiir Unternehmen mit hohem
Logistikbedarf von Vorteil ist.

Das Industriegebiet liegt strategisch gunstig in unmittelbarer Nahe zur Bundesstral3e B36 und ist tber die
Autobahn A5 schnell erreichbar. Diese Anbindung ermdglicht einen reibungslosen Giter- und
Personenverkehr, was das Gebiet besonders attraktiv fir Unternehmen macht, die auf effiziente Logistik
angewiesen sind. Verschiedene Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen haben sich hier
angesiedelt und profitieren von der guten Infrastruktur, die einen stérungsfreien Betriebsablauf
unterstitzt.

ENTWICKLUNG UND PERSPEKTIVEN

Das Industriegebiet Stutensee befindet sich in einem kontinuierlichen Entwicklungsprozess. Die Stadt
fordert Investitionen und die Ansiedlung neuer Unternehmen gezielt durch verschiedene MaRnahmen:

« Forderprogramme und Subventionen: Unterstiitzung fir Unternehmen, die sich im Gebiet ansiedeln
oder erweitern mdchten.

» Kooperationen mit Hochschulen und Forschungseinrichtungen: In der Néhe zu Karlsruhe und seinen
renommierten Bildungs- und Forschungseinrichtungen bietet Vorteile fur Innovation und
Fachkraftegewinnung.

Besonderer Wert wird auf umweltfreundliche Ma3nahmen und nachhaltige Entwicklung gelegt, um die
Attraktivitat des Standorts zu steigern und langfristige Perspektiven zu sichern. In der unmittelbaren
Umgebung befinden sich renommierte Einzelhandelsketten wie REWE, ALDI und DM, die den
Mitarbeitern nach der Arbeit als auch wéhrend der Mittagspause ein breites Einkaufsangebot bieten.

Insgesamt ist das Industriegebiet Stutensee ein dynamischer und zukunftsorientierter
Wirtsschaftsstandort, der durch seine Lage, Infrastruktur und Entwicklungsmdoglichkeiten besticht.

Neben den wirtschaftlichen Vorteilen bietet Stutensee auch eine hohe Lebensqualitat. Die Stadt ist von
grunen Flachen und Naherholungsgebieten umgeben, was sie zu einem attraktiven Wohnort fir
Mitarbeiter macht.

Stutensee zeichnet sich auRerdem durch eine vielfaltige Branchenstruktur aus, die neben
leistungsstarken Einzelhandlern auch spezialisierte Fachgeschéfte umfasst und so eine optimale
Versorgung sicherstellt.
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Grundrisse: Grundriss-Skizee-visualisiert-EG
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