N&N
Immobilien e.K.

Ingeborg-Drewitz-Allee 4
79111 Freiburg
Fon 0761/ 20 88 132

Fax 0761 /61 25 33 49
E-Mail: info@nn-immobilien.de
Internet: https://www.nn-immobilien.de/

Objektnummer VM-4-ZW_KG_004
Lage Kappel - Grafenhausen
Typ 4 - Zimmer - Wohnung
Stockwerk 1. 0G

Neubau ja

Bezug 01.02.2027

Besichtigung

Nach Vereinbarung!

Besonderheiten

gute Ausstattung, groRRziigiger Ost-Balkon zur StraRenseite, ohne Einbaukiiche, Freiwillige Ubernahme
der Einbaukiiche der Vormieterin gegen 6.500,00 Euro Ablése

Wohnflache ca. 114 gm
Anzahl Wohnungen 4

Anzahl Rdume 4

Anzahl WC 2
Vermietungsstatus vermietet
Baujahr 2022

Energieausweis

Endenergiebedarf 28,2 kWh/(m2*a)

Befeuerungsart Solarheizung

Energieklasse A

Miete 1.280 €

Miete / m2 11,23 €/ m?

Miete Zusatz zzgl. AuRenstellplatz EURO 30,00
Nebenkosten 250 €

Kaution 3120 €

Stellmdglichkeiten

sep. Kellerbereich

Beschreibung

Diese moderne 4-Zimmer-Maisonettewohnung verbindet gro3ztgiges Wohnen auf zwei Ebenen mit einer
ansprechenden Ausstattung. Sie befindet sich in einer Wohnanlage mit nur vier Wohneinheiten und
separaten Eingéangen. Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Grof3ziigige
Fensterelemente mit Isolierverglasung lassen viel Tageslicht herein. Der angrenzende Ostbalkon liegt
zur Straf3enseite und bietet Platz fur ein Frihstuck in der Morgensonne.

Die Kiiche ist in den offenen Wohnbereich integriert. Die vorhandene Einbauktiche der Vormieterin kann
auf Wunsch gegen eine Abldse von 6.500,00 Euro iibernommen werden. Die Ubernahme ist freiwillig
und keine Voraussetzung fir die Anmietung der Wohnung. Alternativ kdnnen Sie eine eigene Kuche
nach Ihren Vorstellungen einbauen.

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.
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Zwei Tageslichtbader mit bodenebener Dusche beziehungsweise Badewanne bieten Komfort im Alltag.
Marken-Sanitarausstattung, elektrische Rollladen sowie Vinylbdden in den Wohn- und Schlafriumen
erganzen die Ausstattung. Der grof3zligige Flurbereich bietet zuséatzliche Stell- und Abstellméglichkeiten.

Das Energiekonzept umfasst eine Photovoltaikanlage und eine Brauchwasserwarmepumpe.

Zur Wohnung gehdren ein Kellerabteil, ein Speicher sowie ein Giberdachter Pkw-Auf3enstellplatz.
Gemeinschaftlich stehen den Bewohnern auRerdem ein Uberdachter Fahrradabstellbereich und ein
Mullplatz zur Verfiigung.

Eine Besonderheit ist die rickwartige Gemeinschaftsflaiche abseits der Stral3e mit direktem Zugang zur
Alten Elz. Sie bietet einen angenehmen Rickzugsort und die Méglichkeit, entspannte Stunden am
Flussufer zu verbringen.

Mit ihrer Aufteilung Uber zwei Ebenen eignet sich die Wohnung fur Paare und Familien, die ein modernes
Zuhause in einer Uberschaubaren Hausgemeinschaft suchen. Tierhaltung ist nach vorheriger Absprache
moglich.

Weitere interessante Miet- und Kaufangebote finden Sie unter:
www.nn-immobilien.de

Die Angaben zum Objekt stammen vom Vermieter und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tlbernommen.

N&N Immobilien e.K. HRA 706560 1Vd
USt.-ID: DE225407443



N&N
Immobilien e.K.

Lage Kappel-Grafenhausen ist eine kleine Gemeinde mit ca. 5000 Einwohnern. Eingebettet zwischen
Schwarzwald und Rheinauen ist Kappel-Grafenhausen auch ein beliebtes Ausflugs- und Ferienziel.

Die Oberzentren Freiburg und Offenburg sind jeweils eine halbe Autostunde entfernt.
Kappel-Grafenhausen verfiigt Giber einen eigenen Autobahnanschluss (Rheintalautobahn A5).

Im Ort findet man eine vollstandige Infrastruktur mit allen Einkaufsmdglichkeiten, Schule, Apotheke und
Arzte. Das nahegelegene Frankreich ist via Rheinfahre in wenigen Minuten erreichbar.
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Grundrisse: Grundriss - Skizze - visualisiert - . OG

Flurbereich

mca. 1 2 3 4 5
[
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